PROVINCE DE QUEBEC
CORPORATION MUNICIPALE
VILLAGE SAINT-PIERRE
COMTE DE JOLIETTE

Procés-verbal de la session réguliére du conseil de la municipalité de Village
Saint-Pierre tenue le 9 aodt 2023 a 19 heures, au 485, Village Saint-Pierre
nord, a Village St-Pierre, et y sont présents formant ainsi quorum sous la
présidence du maire M. Roland Charest :

M. Stéphane Arbour
Mme Lyne Rivest
M. Denis Parent

M. Benoit Puval

Absent: Mme Mélanie Lavallée
Mme Jade Charest

Mme Edith Gagné, directrice générale et greffiére-trésoriére est également
ORDRE DU JOUR

1- Ouverture de la séance

2- Mot de bienvenue

3- Adoption de l'ordre du jour

4- Adoption du procés-verbal du 5 juillet 2023

5- Demande verbale

6- Correspondance

7- Compte du mois

8- Demande d'aide financiére / Table régionale des organismes
communautaires autonomes de Lanaudiére

9- Offre de service pour réaliser un inventaire des installations

septique a Village St-Pierre en 2024

10- Dépdt projet volet 4 — soutien a la coopération intermunicipale du
fonds régions et ruralité

11-  Désignation d'une fourriére intérieure seulement en vertu du code
de la sécurité routiére

12-  Offre de service pour brulage a I'eau chaude 2023

13- Reésolution marquage des chemins et pose de signalisation

14-  Avis de motion et dép6t du projet de réglement numéro 2023-07¢
intitulé Réglement relatif & la démolition d'immeuble patrimonial ou
présentant un potentiel de valeur patrimoniale

15- Varia

16- Période de question

17- Levée de I'assemblée

1-OUVERTURE DE LA SEANCE
La séance est ouverte a 19 heures.
2- MOT DE BIENVENUE

M. Roland Charest maire souhaite la bienvenue 3 tous.



R.2023-08-061

R.2023-08-062

R 2023-08-063

3- ADOPTION DE L'ORDRE DU JOUR

Sur proposition M. Denis Parent appuyé par M. Stéphane Arbour, il est
unanimement résolu d'adopter I'ordre du jour tel que présente.
ADOPTEE

4- ADOPTION DU PROCES-VERBAL DU 5 JUILLET 2023

Sur proposition de M. Benoit Duval appuyé par M. Stéphane Arbour, il
est unanimement résolu d’adopter le procés-verbal du 5 juillet 2023 tel
que rédige. )

ADOPTEE
5- DEMANDE VERBALE
Aucune demande verbale

6- CORRESPONDANCE

La secrétaire-trésoriére dépose la liste de correspondance
aucun point n'y est soulevé

CERTIFICAT DE DISPONIBILITE DE CREDIT

La secrétaire-trésoriére informe les membres du conseil qu'il y a un montant
disponible de deux cent trente-neuf mille neuf cent trente-cinq et dix-sept
dollars (239 935.17%) au compte courant de la municipalité et qu'il y a des
certificats de dép6t pour un montant de 526 601.15%.

7- COMPTES DU MOIS

La secrétaire-trésorier dépose la liste des comptes payes et & payer au
montant de quarante-neuf mille cing cent quatre-vingt-onze et six dollars
(49 591.06%) chéques numéro 202300080 a 202300093 et un montant de
20 973,92% en paiement sur accés D'affaires.

Sur proposition de M. Stéphane Arbour appuyé par M. Benoit Duval, il est
unanimement résolu d'accepter les comptes payés et & payer au montant
de quarante-neuf mille cing cent quatre-vingt-onze et six dollars
(49 591.06%) chéques numéro 202300080 a 202300093 et un montant de
20 973,92% en paiement sur accés D'affaires

ADOPTEE

8- DEMANDE D'AIDE_FINANCIERE / TABLE REGIONALE DES

ORGANISMES COMMUNAUTAIRE AUTONOMES DE LANAUDIERE

Aucune proposition

9- OFFRE_DE_SERVICE POUR _REALISER UN INVENTAIRE DES
INSTALLATIONS SEPTIQUE A VILLAGE ST-PIERRE EN 2024

Remis a la séance de septembre.



R 2023-08-064

10- DEPOT PROJET VOLET 4 - SOUTIEN A LA COOPERATION
INTERMUNICIPALE DU FONDS REGIONS ET RURALITE

ATTENDU QUE la municipalité de Village Saint-Pierre a pris connaissance
du Guide a lintention des organismes concernant le volet 4 — Soutien a la
coopération intermunicipale du Fonds régions et ruralité;

ATTENDU QUE les municipalités et villes constituantes de la MRC de
Joliette a savoir : Crabtree, Joliette, Notre-Dame-de-Lourdes, Notre-Dame-
des-Prairies, Saint-Ambroise-de-Kildare, Saint-Charles-Borromée, Saint-
Paul, Saint-Pierre, Saint-Thomas et Sainte-Mélanie désirent présenter un
projet de gestion de matiéres résiduelles — industries, commerces et
institutions {ICIl) dans le cadre de l'aide financiére.

EN CONSEQUENCE,

I} est proposé par M. Benoit Duval
Appuyé par M. Stéphane Arbour

Et unanimement résolu que la présente résolution soit adoptée et qu'elle
statue et décréte ce qui suit :

e Le Conseil de la municipalité de Village Saint-Pierre s'engage a
participer au projet de gestion des matiéres résiduelles - ICl et a
assumer une partie des codis;

e Le Conseil autorise le dépé6t du projet dans le cadre du volet 4 —
Soutien a la coopération intermunicipale du Fonds régions et
ruralite;

¢ Le Conseil nomme la MRC de Joliette organisme responsable du
projet.

ADOPTEE

11- DESIGNATION D’UNE FOURRIERE INTERIEURE SEULEMENT EN
VERTU DU CODE DE LA SECURITE ROUTIERE

CONSIDERANT QUE la Société de I'assurance automobile du Québec
a mis en ceuvre des dispositions réglementaires
relatives a la saisie et a la mise en fourriere des
véhicules routiers;

CONSIDERANT QUE ces dispositions du Code de la sécurité sont
entrées en vigueur le 1" décembre 1997;

CONSIDERANT QUE la municipalité peut désigner une fourriére
intérieure seulement, pour la garde des
véhicules saisis;

CONSIDERANT QU’ une telle résolution n'engage pas la municipalité
4 utiliser les services de Remorquage C.A.;

CONSIDERANT QUE Remorquage C.A. pourra desservir entre autres,
la Sareté du Québec, le corps de police
municipale et Contrble routier Québec (SAAQ)

EN CONSEQUENCE



R.2023-08-065

R 2023-08-066

R 2023-08-067

Il est proposé par M. Denis Parent
Appuyé par M. Benoit Duval

Et unanimement résolu et adopteé :

QUE le conseil municipal de la Municipalité de Village Saint-Pierre désigne
Remorquage C.A. propriété de Mme Ysabelle Guerette et M. Steve Lafond
a opérer une fourriére d'autos intérieure seulement, au 94, chemin St-
Jacques, Village Saint-Pierre, J6E 3H3 et, de demander

I'inscription au fichier des fourriéres reconnues par la Société de
I'assurance automobile du Québec pour le territoire de la municipalité de
Village Saint-Pierre;

QUE Remorquage C.A. devra se conformer aux exigences de la Société
de l'assurance automobile du Québec;

QUE les installations de Remorquage C.A. devront étre conformes aux
Réglements en vigueur dans la municipalitg;

QUE la municipalité se dégage de toute responsabiliteé quant a la
conservation, a la garde, au vol ou au vandalisme des véhicules routiers
saisis. ]

ADOPTEE

12- OFFRE DE SERVICE POUR BRULAGE A L'EAU CHAUDE 2023

CONSIDERANT que la municipalité a demandé une offre de service pour
Brllage & I'eau chaude pour I'année 2023;

CONSIDERANT que cette offre de service comprend de bruler le gazon
de chaque c6té du ponceau du Ministére des Transports
du Québec, bruler le gazon sur le chemin piétonnier
menant au parc et bruler le gazon dans les passage
pour le parc derriére le bureau municipal;

EN CONSEQUENCE

il est proposé par Mme Lyne Rivest
Appuyé par M. Denis Parent

Et résolu unanimement que le conseil municipal octroi le contrat a Dauphin
Multi-Services pour une dépense de 795.00% (taxes applicables non
comprises). )

ADOPTEE

13- RESOLUTION MARQUAGE DES CHEMINS POUR POSE
D’ASPHALTE ET POSE DE SIGNALISATION

Il est proposé par M. Benoit Duval
Appuyé par M. Stéphane Arbour

Et résolu unanimement que le conseil municipal autorise une dépense de

632.36% (taxes applicables comprises) pour marquage des chemins pour

la pose d'asphalte et pose de signalisation & M. Claude Bazinet et un

montant de 200.00$ a Mme Edith Gagné pour le marquage des chemins.
ADOPTEE



14- AVIS DE MOTION ET DEPOT DU REGLEMENT NUMERO 2023-079
INTITULE « REGLEMENT RELATIF A LA DEMOLITION D'IMMEUBLE

PATRIMONIAL OU PRESENTANT UN POTENTIEL DE VALEUR
PATRIMONIALE

Monsieur Denis Parent, conseiller, par la présente :

¢ Donne avis de motion, qu'il sera adopté, 4 une séance
subséquente, le réglement 2023-079 « Réglement relatif a la
démolition d’'immeuble patrimonial ou présentant un potentiel de
valeur patrimoniale »

» Dépose le projet de réglement 2023-079 intitulé « Réglement relatif
a la démolition d'immeuble patrimonial ou présentant un potentiel de
valeur patrimoniale »

PROJET DE REGLEMENT NUMERO 2023-079

REGLEMENT RELATIF A LA DEMOLITION
D'IMMEUBLE PATRIMONIAL OU PRESENTANT
UN POTENTIEL DE VALEUR PATRIMONIALE

CONSIDERANT QUE I'adoption de la Loi modifiant la Loi sur le patrimoine culturel et
d'autres dispositions législatives (LGt 2021, ¢ 10) le 25 mars 2021, faisant en
sorte que l'article 120 de la Lo/ sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002)
prévoit maintenant qu'une M.R.C. doit adopter un inventaire des immeubles
sur son territoire qui ont été construits avant 1940 et qui présentent une valeur
patrimoniale et que [larticle 148.0.2 de la Loi sur l'aménagement et
l'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1) oblige maintenant I'adoption et le maintien en
vigueur d'un réglement de démoiition par une municipalité locale;

CONSIDERANT QU’en I'absence d'un réglement de démolition, une demande d'autorisation
doit &ire logée au Ministére de la Culture et des Communications pour toute
demande de démolition d'un immeuble construit avant 1940;

CONSIDERANT QU un avis de mation du présent réglement a été donné par a la
séance ordinaire du 9 aodt 2023;

CONSIDERANT QU un projet de réglement a été déposé a la séance ordinaire du 9
aolt 2023;

Que le présent réglement portant le numéro 2023-079 est adopté et que le conseil décréte
ce qui suit :

CHAPITRE 1 DiSPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES

SECTION 1 - DISPOSITIONS DECLARATOIRES
Article 1 PREAMBULE

Le préambule fait partie intégrante du présent réglement pour valoir a toutes
fins que de droit.

Atticle2  APPELLATION

Le présent réglement s'intitule « Réglement relatif & la démolilion
d'immeuble patrimonial ou présentant un potentiel de valeur patrimoniale ».

Article 3 TERRITOIRE TOUCHE PAR CE REGLEMENT




Article 4

Article 5

Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire de |la Municipalité
de Village Saint-Pierre.

MODIEICATION A CE REGLEMENT

Le présent réglement ne peut étre modifié, amendé ou abrogé, en tout ou
en partie, que conformément aux dispositions prévues a cet effet a la Loi
sur 'aménagement et l'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1) et a la Loi modifiant la

Loi sur le palrimoine culturel et d'autres dispasitions législatives (LQ 2021, ¢
10).

INVALIDITE PARTIELLE DE CE REGLEMENT

Le Conseil municipal déclare avoir adopté ce réglement partie par partie,
article par article, alinéa par alinéa, de sorte que si l'une quelconque de ces
parties devait étre déclarée nulle par un fribunal compétent, les autres
parties du réglement continuent de s'appliquer.

SECTION 2 - DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

Article 6

TERMINOLOGIE

Dans le présent réglement, & moins que le contexte n'indique un sens
différent, les termes suivants ont la signification qui leur est attribuée dans
cet article:

Comité de démolition

Le Conseil municipal, comme s'il était le comité constitué en vertu du
présent réglement, répondant & [l'article 148.0.3 de la Loi sur
l'aménagement et l'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1), autorise les demandes
de démolition et exerce tout autre pouvoir que lui conférent la Loi sur
I'aménagement et I'urbanisme (RLRQ, ¢. A-19.1).

Conseil

Le Conseil municipal de la Municipalité de Village Saint-Pierre.

Conseil local du patrimoine

Le Conseil local du patrimoine, au sens de l'article 117 de la Loi sur le
patrimoine cuiturel (RLRQ, c. P-9.002), est nommé en vertu de l'article 154
de cetie loi. Le rdle est délégué au Comité consultatif d'urbanisme de la
Municipalité.

Démolition

Le fait de détruire, de démanteler, de démonter piéce par piéce un
immeuble ou d'enlever un immeuble de quelque maniére que ce soit, en
vue de dégager le sol sur lequel il est érigé.

Est assimilé & une démolition, le déplacement d'un immeuble sur un autre
terrain.

Officier responsable

Fonctionnaire désigné par résolution du Conseil municipal pour I'application
du présent réglement.

immeuble patrimonial

Un immeuble cité conformément a la Loi sur fe patrimoine culturel {RLRQ,
c. P-9.002), un immeuble situé dans un site patrimonial cité conformément
a cette méme loi ou un immeuble inscrit dans un inventaire des immeubles
présentant une valeur patrimoniale conformément au premier alinéa de
l'article 120 de la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002), identifié
a l'annexe | du présent réglement.

Immeuble présentant un potentiel de valeur patrimoniale



Un immeuble présentant un potentiel de valeur patrimoniale identifié a
'annexe |l du présent réglement.

Logement

Un logement au sens de la Loi sur le Tribunal adminisiratif du logement
{chapitre T-15.01).

M.R.C.

La municipalité régionale de comté de Joliette.

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégage

Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé est constitué de
plans et documents montrant le nouvel aménagement du terrain et la
nouvelle construction projetée devant remplacer I'immeuble a démolir. lis
doivent étre suffisamment clairs et explicites pour permettre au Conseil de
délerminer si ce programme est conforme aux réglements municipaux en
vigueur au moment du dépdt de la demande.

Reguérant

Le propriétaire d'un immeuble ou son mandataire presentant une demande
d’autorisation de démolition dans le cadre du présent réglement.

CHAPITRE 2 - DEMOLITIONS SOUMISES AU CONSEIL

Article 7

Article 8

Article 9

IMMEUBLE VISE

La démolition d’'un immeuble patrimonial ou présentant un potentiel de
valeur patrimoniale est interdite, & moins qu'elle n'ait fait I'objet d'une
autorisation conformément au présent réglement.

Le présent réglement s'applique aux immeubles suivants;

1. Un immeuble patrimonial,
2. Un batiment principal construit avant 1940;

OBLIGATION D'OBTENIR UNE AUTORISATION DU CONSEIL

Il est interdit & quiconque de démolir 50% ou plus du volume d'un
batiment, sans égard aux fondations, ou tout ou partie d'un batiment de
valeur patrimoniale, & moins que le propriétaire de I'immeuble ait, au
préalable, obtenu les autorisations a cet effet, conformément aux
dispositions du présent réglement

EXCEPTIONS RELATIVES A L’ETAT DE L'IMMEUBLE

Malgré l'article 8, n'est pas assujetiie 8 une autorisation du Conseil :

1. Travaux de démolition d’'un immeuble qui n'est pas un immeuble
patrimonial ou présentant un potentiel de valeur patrimoniale au
sens du présent réglement;

2, Travaux de démolition d'un immeuble classé ou ayant fait I'objet
d'une ordonnance en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel
(RLRQ, c. P-9.002) ;

3. Travaux de démolition ordonnée par la Municipalité concernant un
immeuble



Article 10

4, Travaux de démolition visant un immeuble appartenant a la
Municipalité, a l'exceplion d'un immeuble ayant une valeur
patrimoniale;

5, Travaux de démolition d'un immeuble ayant perdu plus de la
moitié (50 %) de sa valeur portée au rdle d’évaluation en vigueur
au moment d’'un incendie ou aléas naturels ;

6. Travaux de démolition d'un immeuble menacé par l'imminence
d’un sinistre au sens de la Lo/ sur Ja sécurité civile (RLRQ,
chapitre $-2.3).

7. Travaux de démolition d'un baliment accessoire ou d'une
construction accessoire ou d'un équipement accessoire incluant
ceux qui sont attenants au batiment principal,

OBLIGATION D'OBTENIR UN CERTIFICAT D'AUTORISATION DE
DEMOLITION

La démolition non visée par les termes de Farticle 8 du réglement ou faisant
I'objet de I'une des exceptions prévues a l'arlicle 9 du réglement demeure
néanmoins assujettie a l'obtention d'un ceriificat d'autorisation délivré
conformément aux dispositions du Réglement relatif aux permis et
certificats (04-91) de la Municipalité.

CHAPITRE 3 - PROCEDURE D’AUTORISATION

SECTION 1 — TRAITEMENT D'UNE DEMANDE

Article 11

Article 12

Article 13

ADMINISTRATION

L'administration et |'application du présent réglement sont confiées a
I'officier responsable par e Conseil ainsi qu'au Conseil municipal.

Le Conseil peut nommer un adjoint au fonctionnaire désigné charger de
I'aider ou de le remplacer lorsqu'il est dans I'impossibilité d*agir.

TRANSMISSION D’UNE DEMANDE

Pour qu'une demande d'autorisation de démolition d'immeuble soit
compléte, elle doit respecter les articles 13, 13.1, 13,2, puisque seule les
demandes complétes seront soumises au Conseil.;

CONTENU D'UNE DEMANDE

Une demande d'autorisalion de démolition d'un immeuble visé par le
présent réglement doit &tre transmise a l'officier responsable, par le
formulaire prescrit & cet effet, lequel doit étre signé par le requérant.

Au soutien de sa demande d'autorisation de démolition d'un immeuble, il
est demandé au requérant de fournir les renseignements suivants :

1. Les nom, prénom, adresse et numéro de téléphone du propriétaire,
et le cas échéant, de son mandataire,

2. L'identification de I'immeuble visé ainsi que son numéro cadastral;

3. Une description de l'occupation actuelle de I'immeuble ou la date
depuis laquelle il est vacant;

4, Une description des motifs justifiant la nécessité de démoalir
'immeuble;

5, Lorsque l'immeuble comprend un ou plusieurs logements, les
conditions de relogement des locataires ou la compensation prévue
pour chaque locataire;



6.

7.

L'échéancier et le colit estimé des travaux de démaolition;

La description des méthodes de démolition et de disposition
des matériaux.

Article 13.1 DOCUMENTS D'UNE DEMANDE

En plus des renseignements exigés & ['article précédent, le requérant doit
également fournir les documents suivants :

a)

b)

Q)
h)

)

Une copie de tout titre établissant que le requérant est
propriétaire de I'immeuble visé ou un document établissant qu'il
détient une option d’achat sur cet immeuble;

Des photographies couleur de chacune de ses faces
extérieures de limmeuble visé de méme que, le cas &chéant,
celles des faces des immeuhles voisins ;

Des photographies du terrain sur lequel est situé
limmeuble visé de méme que, le cas échéant, celles des terrains
avoisinants ;

Une procuration signée par le propriétaire lorsque la
demande est présentée par un mandataire;

Des photographies de lintérieur de chaque piéce de
'immeuble visé;

Un plan de localisation & I'échelle de Iimmeuble &
démolir;

Un programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé

L'échéancier et le co(t probable des travaux de
démolition, de reconstruction et d'aménagement de terrain ou de
remise en état du terrain;

La copie originale du document intitulé « Avis aux locataires —
Demandes de démolition », signée par tous les locataires de
I'immeuble, tel que prévu a l'aricle 19 du présent réglement, le
cas échéant;

Si immeuble est vacant, depuis quand celui-ci est inoccupé ;

Article 13.2 RENSEIGNEMENTS POUVANT ETRE EXIGES

Au soutien de sa demande d'autorisation de démolition d'un immeuble, il
peut étre demandé au requérant de fournir les renseignements et
documents suivants, le cas échéant :

a)

b)

Une description des méthodes de démolition et de
disposition des matériaux;

Une analyse permetiant d'évaluer I'état de vétusté de
limmeuble et démontrant l'impossibilié de le sauvegarder,
notamment un rapport d'ingénieur en structure et un rapport
d’inspection en cas de moisissures,

Un relevé fait par un arpenteur-géometre montrant:

» L'implantation de limmeuble existant ainsi que des
immeubles adjacents;



. L'emplacement des enirées veéhiculaires et piétonniéres
pour I'immeuble existant et les immeubles adjacents;

. La localisation des arbres sur le terrain;

® Une élévation de rue de l'immeuble existant avec les
immeubles adjacents indiquant la hauteur (niveau géodésique)
du faite du toit, du balcon d'entrée et de la couronne de rue en
fagade, et ce, pour I'immeuble existant et pour les immeubles
adjacents.

d) Une étude qualitative des arbres, des impacts du projet
sur la ressource arbre et des mesures de préservation réalisée
par un ingénieur forestier;

e) Une analyse de la valeur patrimoniale de !'immeuble,
réalisée par un expert indépendant mandaté par la Municipalité;

f) Pour un immeuble patrimonial, un bétiment principal
construit avant 1940 ou un batiment possédant une valeur
patrimoniale potentielle, une étude patrimoniale réalisée par un
professionnel compétent en la matiére détaillant I'histoire du
batiment, sa contribution & [lhistoire locale, son degré
d'authenticité et d'iniégrité, sa représentalivité d'un courant
architectural particulier, sa contribution & un ensemble a préserver
ainsi que sa valeur patrimoniale.

a) Toute(s) autre(s) étude(s) requise(s) sur demande du
Conseil ou du Service de lI'urbanisme et de I'environnement. Les
études doivent étre préparées par un professionnel compétent et
indépendant mandaté par la Municipalité et dont le champ
d'expertise est en lien direct avec I'objet de I'étude demandée.

De plus, le fonctionnaire désigné peut également :

1. Demander au requérant de fournir, a ses frais, tout autre
renseignement ou document préparé par un professionnel, s'ils
sont jugés essentiels pour évaluer la demande, notamment un
rapport d'un ingénieur en structure ou un rapport d'évaluation
préparé par un évaluateur agréé;

2. Dispenser le requérant de fournir 'un ou l'autre des
documents, parmi ceux énumérés au présent article, qui ne sont
pas requis pour l'analyse de la demande et, en conséguence,
n'ont pas a étre fournis.

Article 14 PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

Un programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé doit inclure
tous les documents et renseignements suivants :

a) Un plan projet dimplantation de toute nouvelle
construction projetée ainsi que le plan projeté de toute opération
cadastrale projetée, lesquels doivent étre prépares par un
arpenteur-géométre. Ces plans doivent montrer tous les éléments
susceplibles de favoriser 1a bonne compréhension du programme
préliminaire de réutilisation du sol dégagé, notamment et de
maniére non limitative, les dimensions de chaque consiruction
projetée et ses distances par rapport aux lignes du terrain;

b) L'usage des constructions projetées ;

c) L'échéancier du projet de remplacement et le coit
probable de sa réalisation;

d) Dans le cas d'un terrain contaminé, I'échéancier des



Article 15

Article 16

Article 17

Article 18

e) travaux de décontamination et le coiit probable de ces
travaux

f)Les plans de construction sommaires et les élévations en couleurs de
toutes les fagcades extérieures. Ces plans doivent indiquer le
nombre d'étages, la hauteur totale de la construction, les matériaux
de revétement extérieur, les dimensions du batiment, la localisation
des ouvertures et autres composanies architecturales, les pentes
du toit;

g) Tout auire document ou information nécessaire a la
bonne compréhension du projet proposé ou de T'utilisation qui sera
faite du terrain suite & la démolition demandée.

Ce programme doit étre soumis pour approbation auprés du Conseil
concurremment & la demande d'autorisation de demolition, ou étre
soumis aprés le traitement de la demande d’autorisation de démolition.
Dans ce cas, l'autorisation de démolition sera conditionnelle a
I'approbation du programme par le Conseil. Le programme proposé ne
peut étre approuvé que s'il est conforme a la réglementation municipale
en vigueur au moment ou il est soumis auprés du Conseil.

FRAIS D'OUVERTURE ET D'ANALYSE DE LA DEMANDE

Le requérant doit verser, lors du dépét d'une demande d'autorisation de
démolition d'un immeuble, un montant de mille dollars (1 000 $) payable a
la Municipalité a titre de frais d'ouverture et d'analyse de la demande et
de publication de I'avis public.

Cet article ne s'applique pas lorsque le requérant est la Municipalité de
Village Saint-Pierre ou lorsque la demande d'autorisation concerne un
immeuble appartenant & la Municipalité.

DEMANDE NON CONFORME

Lorsqu'une demande d'autorisation de démolition d’'un immeuble déposée
a l'officier responsable est non conforme en vertu de |a réglementation
municipale applicable, I'officier en informe, par écrit, le requérant. Cet avis
doit indiquer les raisons qui rendent la demande non conforme.

CADUCITE ET DESISTEMENT REPUTE DE LA DEMANDE

La demande d'autorisation de démolition devient caduque si le requérant
n'a pas déposé tous les documents et renseignements requis & l'intérieur
d'un délai de trois {3) mois & partir du dépét de la demande auprés de
I'officier responsable.

Lorsque le requérant choisit de déposer son programme préliminaire de
réutilisation du sol dégagé aprés le traitement de la demande d'autorisation
de démolition par le Conseil, conformément aux disposition de I'article 14, il
dispose alors d'un délai de six (6) mois, & compter de la décision rendues
par le Conseil quant & la démolition de I''mmeuble, afin de déposer tous les
documents nécessaires a I'évaluation et & 'approbation de son programme
préliminaire de réutilisation du sol dégagé, tels que prévus a l'article 14. A
défaut, la demande d'autorisation de démolition et son programme
préliminaire de réutilisation du sol dégagé deviennent tous deux caduques.

Lorsqu'une demande devient caduque, le requérant doit & nouveau payer
les frais relatifs 2 une demande. A défaut de le faire dans les frente (30)
jours suivant la caducité de la demande, il est réputé s'étre désisté de celle-
Ci.

AVIS SUR L'IMMEUBLE ET AVIS PUBLIC

Dés que le Conseil est saisi d'une demande compléte de démolition,
I'officier responsable doit :



a) Faire afficher sur I'immeuble un avis facilement visible pour les
passants pour une période de dix (10) jours;

b) Publier sans délai I'avis public requis par la Lol;

c) Indiguer le jour, I'heure, I'endroit et I'objet de la séance ou le
Conseil statuera sur la démolition de I'immeuble et ainsi que le texte
prescrit par la Loi sur l'aménagement et 'urbanisme (RLRQ, c. A-
19.1),

Article 19 IMMEUBLES LOCATIFS

Le requérant doit faire parvenir, par courrier recommandé ou certifié, un
avis de la demande de démalition & chacun des locataires de l'immeuble
et en fournir la preuve au Conseil.

Lorsque l'immeuble visé par la demande de démolition comprend un ou
plusieurs logements au sens de la Loi sur le Tribunal administratif du
logement (RLRQ, chapitre T-15.01), une personne qui désire acquérir cet
immeuble pour en conserver le caractére locatif résidentiel peut, tant que
le conseil n'a pas rendu sa décision, intervenir par écrit auprés de la
greffiere-trésoriére pour demander un délai afin d'entreprendre ou
poursuivre des démarches en vue d'acquérir 'immeuble.

Lorsque l'immeuble visé par la demande est occupé par des lccataires, le
requérant doit transmettre un avis écrit dans les plus brefs délais les
informant de la demande d'aulorisation de démolition de l'immeuble,
lequel doit leur étre transmis, & chacun d'eux, par courrier recommandé
ou ceriifié.

Le requérant doit transmettre & l'officier responsable une copie de la
preuve de réception de I'avis par chacun des locataires avant la séance
au cours de laquelle sa demande est étudiée.

L'éviction du locataire peut se faire seulement lorsque le propriétaire a
obtenu une autorisation de démolition. Toutefois, un locataire ne peut étre
forcé de quitter son logement avant la plus tardive des éventualités
suivantes :

a) L'expiration du bail; ou

b) L'expiration d'un délai de trois mois suivant la décision du Conseil

Article 20 OPPOSITION A LA DEMANDE DE DEMOLITION

Toute personne qui veut s'opposer 4 la demande de démolition doit, dans
les dix (10) jours de la publication de l'avis public, faire connaitre par écrit
son opposition motivée a !'attention de la greffiére-trésoriére.

Avant de rendre sa décision, le Conseil doit considérer les oppositions
regues.

Article 21 TENUE D'UNE ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION

S'il I'estime opportun, le Conseil peut choisir de tenir une assemblée
publique de consultation concernant une demande d'autorisation de
démolition.

Article22  CRITERES D'EVALUATION POUR LA DEMANDE DE DEMOLITION

Avant de se prononcer sur une demande de démolition, le Conseil doit
considérer les critéres suivants :



a)
b)

c)
d}

e)

)

h)

L'état de l'immeuble;

La détérioration de l'apparence archilecturale, du caractére
esihétique ou de la qualité de vie du voisinage ;

L'impact de la perte de I'immeuble dans son environnement ;
Le coit de la restauration ;

La valeur patrimoniale de I'immeuble (incluant [I'histoire de
I'immeuble, sa contribution & [Ihistoire locale, son degré
d'authenticité et d'intégrité, sa représentativitté d'un courant
architectural particulier et sa contribution a un ensemble a
préserver) ;

Lorsque I'immeuble comprend un ou plusieurs logements, le
préjudice causé aux locataires, les bescins de logements dans les
environs et la possibilité de relogement des localaires ;

S'l vy a lieu, les oppositions regues a la délivrance d'un certificat
d'autorisation pour la démolition ;

Tout auire critére jugé pertinent par le Conseil.

Le Conseil étudie également le programme préliminaire de réutilisation
du sol dégagé en considérant, notamment, le respect des objectifs
suivants:

e Assurer une intégration harmonieuse du projet en termes
d'implantation, d'orientation, de hauteur et de volumétrie
par rapport au cadre béati de I'unité de voisinage concerné;

e Prévoir une implantation permettart de réduire les
impacts pouvant contribuer & augmenter les différences
de volumétrie trop prononcées avec les immeubles
adjacents;

e Assurer la sauvegarde de la végétation de qualité
existante et optimiser la présence de la végétation sur le
terrain afin d’améliorer I'aspect visue! des lieux ou encore
servir d'interface;

e Créer un ensemble architectural de qualité qui
s’harmonise aux immeubles déja construits;

e Privilégier des matériaux de revétement extérieur des
murs et des toilures de qualité, de couleur sobre, a
I'exception des éléments de décoration qui peuvent étre
de couleur contrastante et qui s'agencent au revétement
extérieur des immeubles d'intérét patrimonial du milieu
d’insertion;

e Insister sur l'intégration du projet au paysage patrimonial
existant, le cas échéant, afin d'assurer la pérennité des
zones patrimoniales de qualité;

¢ Insister sur le recyclage et la récupération des matériaux
de construction issus de la démolition, le cas échéant ;

e Respecler les caractéristiques de la trame cadastrale de
la rue et des terrains de l'unité de voisinage concerné lors
de toute opération cadasirale projetée.

SECTION 3 - DECISION DU CONSEIL



Article 23

Article 24

Article 25

Article 26

EXAMEN PAR LA COMITE CONSULTATIF D'URBANISME

Avant de se prononcer sur un programme préiiminaire de réutilisation du
sol degagé, le Conseil peut requérir l'avis du Comité consultatif
d'urbanisme.

Le Comité consuitatif d'urbanisme examine alors la demande a la lumiére
des critéres prévus a l'article 14 du réglement et vérifie si le programme
préliminaire de réutilisation du sol dégagé respecte la réglementation
municipale.

Si nécessaire, le Comité consultatif d'urbanisme peut demander 4 ce que le
requérant fournisse des renseignements et des documents
supplémentaires afin d'assurer une meilleure compréhension du projet et
d'en mesurer les impacts.

Au terme de cet examen, le Comité consuitatif d'urbanisme formule ses
recommandations auprés du Conseil.

DECISION DU CONSEIL

Le Conseil accueille la demande de démolition s'il est convaincu de
'opportunité de celle-ci compte tenu de l'intérét public et de I'intéréts des
parties.

La décision du Conseil doit &ire motivé et transmise sans délai a toute
partie en cause par la poste recommandée ou tout autre moyen prévu par
1a Loi sur I'aménagement et I'urbanisme (RLRQ ¢ A-19.1)

Une décision favorable du Conseil ne constitue pas un certificat
d'autorisation de démolition. Elle n'exempte pas le requérant d'obtenir un
cenrtificat d'autorisation de démoilition conformément au présent réglement
et au Réglement relatif aux permis et certificats (04-91).

CONDITIONS RELATIVES A L'AUTORISATION DE LA DEMANDE

Lorsque le Conseil accorde l'autorisation, il peut imposer toute condition
relative a la démolition de I'immeuble ou a la réutilisation du sol dégagé.

A cet effet, il impose notamment les conditions suivantes :

a) Dans le cas ol le programme de réutilisation du sol dégagé
n'a pas été soumis auprés du Conseil concurremment a la
demande de démolition, il exige que celui-ci soit soumis auprés du
Conseil et approuvé par ce dernier, préalablement a la délivrance
du ceriificat d’autorisation de démolition;

b) Il fixe les délais & 'intérieur desquels les travaux de démolition
et de réutilisation du sol dégagé doivent &tre entrepris et terminés;

c) Il détermine, s'il y a lieu, les conditions de relogement des
locataires, lorsque I'immeuble comprend un ou plusieurs
logements,

d) Il détermine qu'aux fins de taxation de I'immeuble, I'équivalent

des taxes pergues au moment du dépdt de la demande continuera
d'étre percu de maniére annuelle, et ce, jusqu'a ce que les travaux
relatifs au programme de réutilisation du sol dégagé soient
complétes.

GARANTIE FINANCIERE



Article 27

Article 28

PROPRIETAIRE

Le Conseil peut exiger du propriétaire de l'immeuble visé par la demande
une garantie financiére, afin de garantir la réalisation de chacune des
conditions relatives a la démolition de I'immeuble ou a la réutilisation du
sol dégagé.

Cette garantie financiére doit étre remise par le propriétaire de l'immeuble
visé par la demande préalable a I'émission par l'officier responsable du
certificat d'autorisation de démolition.

Cette garantie financiére doit éire d'un montant égal & 50% de la valeur
inscrite au rble d'évaluation fonciére du batiment visé par la demande
d'autorisation de démolition. Ce montant ne peut toutefois par excéder
cent mille dollars (100 0008).

Celte garantie financiére doit prendre I'une des formes suivantes, aucune
autre forme de garantie n’étant acceptée :

- Une traite bancaire émise a l'ordre de la Municipalité

- Une lettre de garantie bancaire irrévocable émise par une
institution financiére reconnue, en faveur de la Municipalité
seulement, d'une durée suffisante pour assurer le respect des
conditions applicables

- Une garantie d'exécution sous forme de cautionnement, fournie
par le propriétaire de I'immeuble visé et dont la Municipalité est
seule bénéficiaire, d'une durée suffisante pour assurer le respect
des conditions applicables.

Cet article ne s'applique pas lorsque le requérant est la Municipalité ou
lorsque la demande d'autorisation concerne un immeuble appartenant a
la Municipalité.

DELIVRANCE _ D'UN__ CERTIFICAT __ET___ENGAGEMENT DU

L'officier responsable délivre un certificat d’autorisation de démolition au
requérant seulement si toutes les conditions préalables prévues a la
décision du Conseil sont respeciées.

Le propriétaire de I'immeuble visé s’engage envers la Municipalité, 8 méme
la demande de certificat d'autorisation, a respecter toute condition imposée
par le Conseil, entre aulres, les conditions relatives a la démolition de
l'immeuble, a la réutilisation du sol dégagé et au relogement d'un locataire.

MODIFICATION DE L’AUTORISATION ET DES CONDITIONS

Les conditions relatives a la démolition d'un immeuble ou a la réutilisation
du sol dégagé peuvent éire modifiées par le Conseil a la demande du
propriétaire. La demande de modification doit étre traité comme une
nouvelle demande.

Le délai fixé pour entreprendre et réaliser les travaux, pourvu que la
demande soit faite avant son expiration, peut étre modifié par le Conseil
pour des motifs raisonnables. Les ajustements nécessaires sont alors
apportés a 'ensemble des documents, sans frais.

Lorsque limmeuble fait I'objet, en tout ou en partie, d'une cession a un
tiers pendant les travaux ou aprés I'achévement des travaux, la personne
qui a fourni & la Municipalité la garantie financiére exigée continue a étre
assujettie & I'obligation de la maintenir en vigueur tant que ne sont pas
remplies les conditions imposées par le Conseil, 2 moins que le nouvel



Article 29

Article 30

Article 31

acquéreur ne fournisse la nouvelle garantie financiére exigée par le
Conseil, laquelle devra étre conforme a I'article du 27 réglement

Lorsque l'immeuble fait 'objet, en tout ou en partie, d'une cession a un
tiers, la Municipalité peut encaisser la garantie financiére, qui avait été
fournie par le vendeur, si le nouvel acquéreur n'exécute par les travaux
entrepris ou ne remplit pas les conditions imposées par la résolution du
Conseil.

EXECUTION DES TRAVAUX

Lorsque les travaux de démolition ne sont pas entrepris avant I'expiration
du délai fixé par le Conseil, 'autorisation de dempolition est sans effet.

A partir du moment ol ils sont entrepris, les travaux de démolition doivent
étre réalisés de fagon continue, a l'intérieur du délai fixé par le Conseil.

La garantie financiére exigée par le Conseil est remise au propriétaire
aprés la constatation, par l'officier responsable, que les travaux relatifs a
la démolition de I'immeuble, a la décontamination du sol s'il y a lieu, et au
programme de réutilisation du sol dégagé ont été réalisés et que les
conditions imposées par le Conseil ont &té remplies.

Lorsque les travaux entrepris ne sont pas terminés dans les délais fixés
pou lorsque les conditions imposées par le Conseil n’'ont pas été remplies,
la Municipalité peut encaisser la garantie financiére.

Lorsque les travaux ne sont pas terminés dans les délais fixés, le Conseil
peut également les faire exécuter et en recouvrer les frais du propriétaire.

POUVOIR DE DESAVEU DE LA M.R.C.

Le pouvoir de désaveu est un pouvoir dont dispose la M.R.C., en vertu de
I'article 148.0.20.1. de la Loi sur 'aménagement et l'urbanisme (RLRQ, c.
A-19.1), Wi permettant de désavouer la décision d'une ville/municipalité
d'autoriser la démolition d’'un immeuble patrimonial.

Le conseil de la M.R.C. peut, dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la
réception de l'avis, désavouer |a décision du Conseil. Il peut, lorsque la
M.R.C. est dotée d'un conseil local du patrimoine au sens de |'article 117
de la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-8.002), le consulter avant
d'exercer son pouvoir de désaveu.

Une résolution adoptée par la M.R.C. en verlu de |'alinéa précédent est
motivée et une copie est transmise sans délai a la Municipalité et a toute
partie en cause, par poste recommandeée.

Lorsque la décision du Conseil d'autoriser la démolition d’'un immeuble
patrimonial n'est pas portée en révision par la M.R.C., aucun certificat
d'autorisation de démolition ne peut étre délivré avant la plus hétive des
dales suivantes:

1° |a date & laquelle la M.R.C. avise la Municipalité qu'elle n'entend pas
se prévaloir du pouvoir de désaveu prévu au premier alinéa de
cet article ;

2° I'expiration du délai de quatre-vingt-dix (90) jours prévu a cet alinea.

REMISE OU LIBERATION DE LA GARANTIE FINANCIERE

La garantie financiére est remise au requérant lorsque les travaux visés
par le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé sont
terminés, sous réserve de l'application de l'article 26 du présent
réglement.



Néanmoins, cinquante pour cent (50%) de la garantie peut étre remis au
requérant, s'il en fait la demande, lorsque les travaux visés par le
programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé relatifs a
limmeuble sont terminés et que seuls les travaux liés a I'aménagement
paysager, incluant les revétements de sol, doivent étre complétés.

CHAPITRE 4 - SANCTIONS

Article32  INSPECTION ET ENTRAVE

Le fonctionnaire désigné peut pénétrer, & toute heure raisonnable, sur les
lieux ol s'effectuent les travaux afin de verifier si la démolition est
conforme & la décision du Conseil.

Tout propriétaire, locataire, occupant ou responsable d'une propriété
immobiliére, immeuble ou censtruction quelconque doit laisser pénétrer le
fonctionnaire désigné chargé de I'application du présent réglement.

Sur demande, le fonctionnaire désigné de la Municipalité doit donner son
identité et exhiber le certificat, délivcé par la Municipalité, attestant sa
qualité.

Quiconque empéche un fonctionnaire désigné chargé de I'application du
présent réglement de pénétrer sur les lieux ol s'effectuent les travaux de
démolition, ou si la personne en autorité chargée de l'exécution des
travaux de démolition qui, sur les lieux ou doivent s'effectuer ces travaux,
refuse d'exhiber, sur demande d'un fonctionnaire désigné chargé de
lapplication du présent réglement, un exemplaire du certificat
d'autorisation, est passible d'une amende maximale de cing cent dollars
(500 $).

Article 33 PENALITE

Quiconque procéde ou fait procéder a la démolition d'un immeuble sans
autorisation ou & I'encontre des conditions d'une autorisation commet une
infraction et est passible d'une amende d'au moins dix mille dollars
(10 000%) et d’au plus deux cent cinquante mille dollars (250 000$).

Article 34 ORDONNANCE __ DE RECONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE
ILLEGALEMENT DEMOLI

En plus de payer une amende, la personne ayant procédé ou fait
procéder a la démolition peut étre obligée de reconstituer 'immeuble ainsi
démoli. A défaut pour elle de reconstiluer I'immeuble conformément au
réglement, le Conseil peut faire exécuter les travaux et en recouvrer les
frais de ce dernier.

Article 35 CREANCE PRIORITAIRE

Les frais encourus par la Municipalité lorsqu'elle doit faire exécuter des
travaux en vertu des articles 32 et 34 du réglement constituent une
créance prioritaire sur I''mmeuble visé selon le méme rang que les
créances visées au paragraphe 5 du premier alinéa de l'articie 2651 du
Code civil du Québec. Ces frais sont aussi garantis par une hypothéque
Iégale sur l'immeuble.

Article 36  AFFICHAGE DU CERTIFICAT D'AUTORISATION

Un exemplaire du certificat d'autorisation de démolition doit étre en tout
temps affiché sur les lieux ol seront réalisés les travaux de démolition.

Le propriétaire ou la personne chargée de I'exécution des travaux de
démolition sur les lieux ol doivent étre réalisés les travaux, est tenu



Article 37

Article 38

Article 39

d'exhiber, sur demande d'une personne chargée de 'applicalion du présent
réglement, un exemplaire du certificat d'autorisation.

CONSTAT D'INFRACTION

En vertu du Code de procédure pénale du Québec, le fonctionnaire désigné
est autorisé & délivrer des constats d'infraction, pour et au nom de la

Municipalité de Village Saint-Pierre, pour toute infraction prévue au présent
réglement.

ANNEXES AU REGLEMENT

Annexe | : Inventaire des immeubles présentant une valeur patrimoniale.
Annexe Il : Inventaire municipal des immeubles présentant un potentiel de
valeur patrimoniale (c'est un inveniaire suppléant a linventaire du
patrimoine immobilier qui devra éire réalisé et adopté par la M.R.C. d'ici
2026).

ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entre en vigueur conformément & la loi.

REGLEMENT NU]VIERO 2023-079 INVENTAIRE DES
IMMEUBLES PRESENTANT UNE VALEUR PATRIMONIALE

ANNEXE A
Chemin Petite Noraie Date
275 Mme Isabelle Neveu 1830

Chemin Village St-Pierre nord

67
138
151
158
223
258
340
383
386
416
468
546
618-616
733
763
800
824

M. Daniel Pelletier 1929
Mme Katie Methot 1800
M. Alain Martel 1904
M. Christian Forest 1910
Mme Georgette Granger 1880
M. Steve Lafond 1914
M. Michel Chartier 1870
Mme Nathalie Lefebvre 1880
M. Luc Lefebvre 1900
Mme Geneviéve Barii 1895
M. Etienne Picard 1900
M. Philippe Neveu 1915
M. Gilles Morin 1915
Mme Francine Masse 1880
Mme Rolande Dalphond 1890
M. Yves Beaudry 1900
M. Stéphane Desrosiers 1914

Chemin St-Jacques

54
60

Mme Andréanne Martel Marchand 1930
M. Mario Desjardins 1930

Chemin Village St-Pierre sud

9

M. Pierre St-Jean 1880



900 M. Roch Desrosiers 1880

912 M. Aure! Picard 1920
921 Mme Sylvie St-Georges 1920
932 M. Christian St-Amour 1880
941 M. Christian Bureau 1880
976 M. Pascal St-Jean 1910

Date incertaine

488, chemin Village St-Pierre nord M. Clément Rivest
926, chemin Village St-Pierre sud Cie Ray Metal

En ce qui concemne l'annexe 11 c'est un inventaire suppléant a inventaire
du patrimoine immobilier qui devra étre réalisé et adopté & la M.R.C. d'ici
2026.

15- VARIA

16- PERIODE DE QUESTION
Aucune question.

17-LEVEE DE L’ASSEMBLEE

R 2023-08-068 Il est proposé par Mme Lyne Rivest
Appuyé par M. Benoit Duval

Et résolu unanimement de Ieyée cette assemblée
ADOPTEE

Signé Signe
Roland Charest Edith Gagné
Maire Directrice générale, Greffiere-trésoriére



